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未來的家



杰新實業│專業代辦

您有多久沒看自己的房子？
從小到大住在這，原來已經過了30年

建築物已開始漏水，結構損壞像個危樓

投注一輩子的積蓄卻買到了海砂屋
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除了合建，還有更好的選擇
公辦都市更新：曠日廢時，除了等還是等

建商辦理更新合建：地主沒有參與決策權，亦無監督機制

自主更新：缺乏整合力與專業能力，無法將都更效益極大化

委辦都市更新
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什麼是都市更新？
哪裡可以都市更新？
針對都市計畫地區內老舊建物有居住環境惡劣或妨害公共

安全之虞者，依都市更新條例實施重建、整建或維護措施

※中央都市更新基金補助辦理自行實施更新辦法第4條

方式 重建 整建 維護

說明
拆除更新地區內
原有建築物，重
新建築

改建、修建更
新地區內建築
物或充實其設
備，並改進區
內公共設施

加強更新地區內
土地使用及建築
管理，改進區內
公共設施，以保
持其良好狀況

舉例 拆除重建 加裝電梯 外牆拉皮

平均
耗時

7~10年左右 2~3年左右

補助
範圍

補助「擬定都市
更新事業計畫」
有關費用

補助「擬定都市更新事業計畫」及
「實施工程有關費用」
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您可以是建設公司的老闆
自主更新－自己主導房子的未來

自主更新－程序完全公開不隱藏

權利變換程序－保護自己的資產
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自主更新的優勢
 100%銀行融資，並可協助向銀行協商，先不必

償還融資貸款，僅攤還每月應繳付房貸即可

符合獎勵容積的標準，可將獎勵的部份出售變現

稅賦優惠：期間土地增值稅免徵、地價稅免徵
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組織架構

．召開會員大會並執行決議

．土地改良物拆遷補償金額之查定

．工程設計、發包、施工、監工、驗收及移管

．異議之協調處理

．撰寫都市更新報告

．都市更新業務應辦事項

權責

建商合建是與您談抽成，杰新是領薪水的專業經理人

會員大會

理事會

理事長

行政幹部

監事

杰新實業

都市更新會

專業經理人

股東大會

董事會

董事長

行政幹部

決策者

提供專業建議

一般企業

決策者

提供專業建議
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自主更新的好處-主導權

建築規劃
◆ 產品定位
◆設計
◆設備與裝修
◆施工

財務
◆ 成本
◆融資
◆銷售

分配
◆ 利益分配
◆房地分配

我們幫您找最好的建築與設計公司
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Q1：地主(屋主)可以不出錢來改建嗎？

A1：自主更新依法採權利變換來進行；權利變換指更新地區內的土地所有權人、合法建築物所有權人、他項權利人或實施者，提供土

地、建 築物、他項權利或資金，參與或實施都市更新事業，於都市更新事業計畫實施完成後，按其更新前權利價值及提供資金比例，

分配更新後建築物及其土地的應有部分或權利金。地主(屋主)可採不出錢的方式，以應分配金額來選取更新後房屋；或採出錢方式，以

可分配金額來選取更新後房屋，出錢的選比較多。一切透明、公開。

Q2：房子是海砂屋，也能更新嗎？

A2：當然可以，經政府認定為高氯離子混凝土建築物具有立即危險者，辦理都市更新時，得不受屋齡、臨路條件及基地面積等限制。

您關心的問題
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Q3：我家一定要拆除重建嗎？能不能只透過老屋拉皮或增設電梯改善生活品質？

A3：依都市更新之定義，都市更新包含重建、整建及維護等三種方式，而整建、維護就是針對沒有結構問題的老房子，透過外牆修繕

的方式，延長建物使用時間或是公寓可以增設電梯來提高建築物的使用機能。因此原則上只要建築物基礎結構良好，可依整建或維護

之方式辦理更新，不一定要採取重建之方式。

Q4：我如果參與自主更新了，可以有什麼保證嗎？

A4：一般來說民眾最怕更新案執行到一半時，因故停擺，導致重建目標無法實現，因此都市更新條例設置有監督、檢查、監管及代管機

制，再加上銀行的信託及續建機制，以確保民眾之權益。

您關心的問題
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杰新擁有完善與專業的團隊
專案企劃執行

溝通技巧與整合管理

時間與進度控管

預算編列與成本控管

熟悉法規與審查流程

前期業務開發

前期規劃試算

建築設計

 2D&3D繪圖



杰新實業│專業代辦

ㄧ個居民比長官更期盼都更的社區

臺北市大同區環河北路昌吉街東北側更新地區
橋北段三小段119地號等57筆土地都市更新會
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澎湖唯一的戲院都更

澎湖縣馬公市馬公段1621-80地號等13筆土地更新單元都市更新會
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自主更新輔導團

2015年度澎湖縣政府自主更新輔導團社區座談會、提案說明會

(2016/1/28～迄今)
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杰新服務項目

都市更新整合

自辦都更委任

都更危老輔導

 建築開發規劃

 資產活化再造

 危老重建推動
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杰新實績

國順案-臺北市大同區環河北路昌吉街東北側更新地區橋北段三小段119地號等57筆土地都市更新會

萬大案-臺北市萬華區南機場十三號基地整宅更新地區青年段一小段132地號等15筆土地更新單元都市更新會

文康A-澎湖縣馬公市馬公段1621-80地號等13筆土地更新單元都市更新會

文康B-澎湖縣馬公市馬公段1621-12地號等19筆土地更新單元都市更新會

 104年澎湖縣政府自主更新輔導團

 105年澎湖縣政府自主更新輔導團
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要更新．找杰新
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